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Czy trzeba wystawi¢ fakture
‘przy sprzedazy nieruchomosci

Maizonkowie nabyli w 2008 roku nieruchomos$é z zamia-
rem zabudowania jej budynkiem ustugowym, a nastepnie
sprzedazy. Obecnie chca podpisaé umowe przedwstepna,
by otrzymac zaliczke. Czy malzonkowie bedacy odrebny-
mi czynnymi podatnikami VAT przy sprzedazy nierucho-
mosci sa uprawnieni do wystawienia faktur w ramach
prowadzonych dziatalnos$ci gospodarczych?
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W opisanej sprawie bezsporne jest, ze matzonkowie nabyli nie-
ruchomo$¢ z zamiarem jej odsprzedazy. Powyzsze naklada na
nich obowiazek opodatkowania takiej sprzedazy VAT. Poniewaz
nie wytaczyli maizenskiej wspdlnosci ustawowej, byli zmuszeni
naby¢ przedmiotowg nieruchomos¢ na prawach matzenskiej
wspolnosci ustawowej. W przedmiotowym stanie faktycznym
przyjac nalezy, ze malzonkowie'beda dokonywali sprzedazy
udziatéw we wspoiwtasnosci nieruchomoséci w udziatach wyno-
szacych po 50 proc. Kazdy z nich powinien wiec wystawié fak-
ture dokumentujaca otrzymanie zaliczki w wysoko$ci 50 proc.
Malzonkowie chca sprzedac¢ nieruchomoéci po zabudowaniu
jej budynkiem ustugowym. Oznacza to, ze kazdemu z nich be-
dzie przyslugiwalo prawo do obnizenia podatku naleznego

o podatek naliczony wynikajacy z faktur zakupowych w udziale
wynoszacym 50 proc. Konsekwencjg braku tzw. rozdzielno$ci
majatkowej jest rowniez to, iz ostateczna sprzedaz nierucho-
mosci bedzie dokonywana przez matzonkdw z obowigzkiem
wystawienia przez nich faktur VAT w odniesieniu do 50 proc. ce-
ny sprzedazy nieruchomosci. Przy wystawianiu faktury doty-
czacej ostatecznej sprzedazy nieruchomoséci matzonkowie be-
da musieli uwzgledni¢ wystawione wczesniej faktury dokumen-
tujace otrzymanie przez nich zaliczki. (PM)

Podstawa prawna

Art. 7 art. 15, art. 86, art. 106 ustawy z 11 marca 2004 r. o podatku od to-

waréw i ustug (Dz.U. nr 54, poz. 535 ze zm.).

Par.5i par. 10 rozporzadzenia ministra finanséw z 28 listopada 2008 r.

w sprawie zwrotu podatku niektérym podatnikom, wystawiania faktur, spo-
sobu ich przechowywania oraz listy towaréw i uslug, do ktrych nie maja za-
stosowania zwolnienia od VAT (Dz.U.nr 212, poz.1337).




